Standard vedligeholdelsesreglement
Bilag A

AAB afd. 20

RESUME

Bilag A til standard vedligeholdelsesreglementet er 1 sin nuvarende form
det, der er udarbejdet af AAB’s administration og indeholder de
@ndringer 1 kapitel 4, der er vedtaget 1 AAB afd. 20. Dette bilag A
adskiller sig fra skabelonen fra AAB kun ved, at de ting der ikke findes 1
afd. 20 er udeladt.
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1. Vedligeholdelsesstandard

Ved flytning fra din bolig vurderes vedligeholdelsesstandarden, og der tages stilling
til, hvilken istandsattelse, der skal foretages - og hvem, der skal betale for det.
Vurderingen sker pa grundlag af den vedligeholdelsesstandard, som beboerne pa
afdelingsmedet har besluttet, at boligen skal have, nar den nye lejer flytter ind.
Nedenfor er en liste over typiske istandsattelser i en bolig. Det er markeret for de
enkelte arbejder om:

A: Manglen/@ndringen accepteres uden at der er krav om istandsattelse.

B: Istandsattelse betales af afdelingen af henlagte midler til formaélet.

C: Der skal istandsattes og betales af fraflytter.

2. Generelt om materialevalg

Generelt istandsattes/males med hvide standardfarver.

Hvis du ensker at anvende andre farver henviser vi til, at der er tale om
raderetsarbejde (forandring) som vil blive godkendt ved ansegning, men som
afdelingen vil kreeve reetableret ved fraflytning.

Nedenfor i oversigten folger en vejledende materialeliste til brug for
normalistandsattelse og vedligeholdelse af boligerne ved fraflytning. Materialelisten
er en rettesnor, for at opretholde et godt kvalitetsniveau 1 boligerne.

3. Boligernes vedligeholdelsesstandard

Vedligeholdelse af:

01.00 Lofter
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Bemarkninger
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01.01 Malerbehandling af lofter § 26, stk.2 x | Udgiften overtages af
(hvid) afdelingen med 1% pr.
maned. Efter otte ar og
fire méneder daeekker

afdelingen den fulde
udgift.

01.02 Farveandring (reetablering til hvid) X

01.03 Ommaling af loft pga. rester af X

treverksmaling

01.04 Filt X

01.05 Strukturmaling X

Udforelse

Huller i lofter spartles, slibes og males med rulle, dekkende med normalt mindst to lag
maling. Barer boligen praeg af nikotingennemtreengning, skal der udferes en spaerremaling,
inden loftmaling paferes.
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02.00 Vagge, speciel overflade § | B
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A | B | C | Bemarkninger
02.01 Tapetsering pa oprindeligt malet X x | Udgiften overtages af
overflade § 26, stk. 2 afdelingen med 1% pr.
maned. Efter otte ar og
fire maneder daekker
afdelingen den fulde
udgift.
02.02 Maling af tapetserede vaegge § 26, X
stk. 2 (hvid)
02.03 Hessianbekladte vaegge X
02.04 Malede hessianbeklaedte vegge X
02.05 Malet rutex (savsmuldstapet) X
02.06 Strukturmaling pé veg X
02.07 Vaev X Veav ma kun opsettes
pa vaegge nar det ikke
er hvor man bader.
Ellers skal fraflytter
betale, jf. nedenfor.
02.08 Ommaling pga. rester af X
treeverksmaling pa veg
02.09 Filt X Samme krav som 1 pkt.
02.07.
02.10 Farveandring (reetablering til hvid) X

Udferelse

Huller i vaegge spartles, slibes og males med rulle dekkende med normalt mindst to lag
maling. Barer boligen praeg af nikotingennemtreengning, skal der udferes en spaerremaling,

inden veegmaling paferes.
Materialevalg til lofter og vaegge
Tapetsering

+ Standard tapet
* Rutex (savsmuldstapet)

» Veav (kun pd vegge i kekkener og i baderum, men ikke hvor man bader)

* Filt (kun pa lofter)

Maling

» Fligger Flutex 5

* Beck & Jorgensen - B&J 5

* Dyrup - 6161 Glans 5

* Hygza - Superpro 5 (forhandles hos Dyrup)
* Eller tilsvarende kvalitet




Szerligt om vadrum
 Fliigger - Deksoplast 25

* Beck & Jorgensen — B&J 738 eller Satin 774 Acryl

* Dyrup - 6210 glans 25
* Hygaa - superpro 25 (forhandles hos Dyrup)
* Eller tilsvarende kvalitet

03.00 Gulve
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Bemaerkninger

03.01 Omlakering efter lakering uden om
taepper eller mebler

o

03.02 Omlakering efter opkogning af
gulvlak

03.03 Udbedring af gennemslidning af
laklag med/uden misfarvning

03.04 Udbedring af ikke
handvarksmassigt korrekt udfort
maling/lakering ('helligdage', 'gardiner’ og
lign.)

03.05 Udbedring af farveforskelle 1 laklag
efter tappe

03.06 Opskuring af ludbehandlet gulv

03.07 Vinylbelegning pa gulv i kekken.
Dog forudsat, at det er helt, monteret
korrekt og velholdt ved fraflytning

03.08 Linoleumsbelaegning. Dog forudsat,
at det er helt, monteret korrekt og velholdt
ved fraflytning

03.09 Almindeligt slid af dertrin § 25, stk.
3

03.10 Udbedring af sorte og groft
gennemslidte dertrin

03.11 Reetablering ved manglende dertrin

Nar de er fjernet pa
kommunen
foranledning, er
reetablering pa deres
regning

03.12 Afrensning og behandling af
sandlister, skurelister og fejelister

03.13 Reetablering af manglende
sandlister, skurelister og fejelister

03.14 Afslibning og lakering af malede
gulve




03.15 Lakering pga. rester af veeg-, X
treeveerks- og loftsmaling pa gulve

03.16 Ridser i gulve fuldslibes og lakeres X
mindst 2 gange (incl. mellemslibning)

Udforelse
Skader afrenses, fuldslibes og lakeres mindst to gange (incl. mellemslibning).

Materialevalg

Traegulve
* Oliebehandlede, sebebehandlede og skurede - Faxe produkter / Junkers
» Lakerede - Faxe produkter / Junkers (vandbaseret) / Floor Coat mrk. Unik
* Eller tilsvarende kvalitet

> > [ I
04.00 Vagge og gulve i badevzerelser g g ;m’
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A |B | C | Bemarkninger
04.01 Fjernelse af lim- og kleberester fra X
opsatte knager, holdere og lign.
04.02 Vaev opsat 1 vadrumszone (dvs. hvor X
man bader)
04.03 Udstyr opsat udover standard X
(sebeholdere og lign.)
04.04 Udgipsning af borehuller 1 fliser X
04.05 Udgipsning af borehuller mellem X
fliser
04.06 Afrensning af malede fliser eller X
fuger
04.07 Erstatning af edelagte fliser X
04.08 Fastgorelse af lose fliser. Hvis lase X | x
fliser skyldes alm. slid skal afdelingen
udskifte, § 25, stk. 3

Udferelse

Huller 1 vaegge spartles, slibes og males dekkende med normalt mindst to lag
vadrumsmaling. Berer boligen preg af nikotingennemtraengning, skal der udferes en
sparremaling, inden vadrumsmaling péiferes.

Materialevalg
Se punkt 01.00 og 02.00.



05.00 Dorflader og skabslager
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05.01 Mindre antal afskalninger

05.02 Udbedring af ikke X
handvarksmassigt korrekt udfort
maling/lakering ('helligdage', 'gardiner' og
lign.)

05.03 Udbedring af nedslidt, men intakt X
malingslag

05.04 Udbedring af ridser i storre omfang

05.05 Udbedring af skader efter
kleebemarker, herunder farveendringer

05.06 Opsatning af manglende dere

05.07 Rensning og behandling af afsyrede

dore

05.08 Udskiftning af dere med huller 1 X
05.09 Opsatning af manglende X
lager/hylder i skabe

05.10 Montering af manglende handtag, X

greb og haengsler03.11 Reetablering ved
manglende dertrin

05.11 Afrensning af maling pa héndtag, X
greb og hangsler

05.12 Udskiftning af udslidte handtag, greb X
og hangsler

Udferelse
Malerbehandling af treevaerk skal udferes med pensel og vaere dekkende.

Materialevalg

Traevaerk
Grunding (inden pafering af maling)
» Fliigger - interior heftegrunder
* Beck & Jorgensen — mellemmaling acryl 726 (pletmaling 725)
* Dyrup - acryl plast mellemmaling 6275
» Eller tilsvarende kvalitet
Maling
» Fliigger - Exolit 40
* Beck & Jorgensen — Mellemmaling acryl 726 / Topmaling glans 50 786
*  Dyrup - glans 40 robust acryl 6265 / 6251 glans 50
* Hygea - Auqga 40 (forhandles hos Dyrup)
» Eller tilsvarende kvalitet




Afsyret og rat trevark
* Oliebehandles - Faxe produkter
* Gori trepleje
» Junkers (vandbaseret)
» Eller tilsvarende kvalitet

06.00 Fodpaneler, karme,
indfatninger, vinduer og
vinduesrammer
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06.01 Mindre antal afskalninger
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06.02 Udbedring af ikke
handvarksmassigt korrekt udfort
maling/lakering ('helligdage', 'gardiner' og
lign.)

06.03 Ommaling efter atypisk farvevalg
(andet end hvid)

06.04 Ridser efter stovsugning eller
lignende, jf. § 25, stk. 3

06.05 Nedslidt, men intakt malingslag

Hvis det skyldes
mangelfuld
vedligeholdelse skal
fraflytter betale

06.06 Udbedring af skader efter
kleebemerker, herunder farveendringer

06.07 Gennemslidning af malingslag
grundet almindeligt brug

Hvis det skyldes
mangelfuld
vedligeholdelse skal
fraflytter betale

06.08 Afrensning af overmalede eller
malerplettede tetningslister af naturtre
mellem gulv og fodpanel samt vaeg og
vinduesrammer

06.09 Ommaling som felge af brug af, eller
rester af vaeg- og loftsmaling pa paneler,
karme , vinduesrammer og indfatninger

06.10 Afrensning af plastkarme

06.11 Udbedring efter borehuller 1
plastrammer

Udfoerelse

Malerbehandling af treevaerk skal udferes med pensel og vare dekkende.

Materialevalg
Se punkt 05.00
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07.00 Skabe og skuffer @ & ;&a
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A | B |C | Bemzrkninger
07.01 Udbedring af ridsede overflader pa X
skabsbunde, -dere, skabssider og skuffer,
som skyldes forkert brug
07.02 Gennemslidninger pa skabsbunde, - | x
dere, skabssider og skuffer, der skyldes
almindelig brug, § 25. stk. 3
07.03 Udbedring efter selvklaebende X
papir/pvc pé hylder
07.04 Reetablering af manglende skabe og X
skuffer
07.05 Montering af manglende handtag, x | Hvis det skyldes
greb og hengsler mangelfuld
vedligeholdelse skal
fraflytter betale
07.06 Afrensning af maling pa héndtag, X
greb og hangsler
07.07 Udskiftning af edelagte hidndtag, Hvis det skyldes
greb og hengsler mangelfuld
vedligeholdelse skal
fraflytter betale

Udferelse

Malerbehandling af treevaerk skal udferes med pensel og vaere dekkende.

Materialevalg
Se punkt 05.00
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08.00 Kekkenbordplader 8 & %
g |8 | &
g |g|"
A |B |C | Bemzrkninger

08.01 Udbedring af matslidt til gennemslidt X

overflade

08.02 Udbedring efter brune eller morke X

ringe efter varme genstande (gryder og

lignende)

08.03 Mindre skeremarker pga. alm. brug | x

§ 25, stk. 3

08.04 Udbedring efter gennemslidt/huller 1 X

laklag

08.05 Nedslibning efter dybe skeremarker

08.06 Udbedring efter skeeremerker i

kantlister

08.07 Udbedring efter skader af storre X

omfang i kantliste

08.08 Udbedring efter brandmaerker 1 X

kantlister (f.eks. fra cigaretgloder)

09.00 Komfurer og gas

Boligerne i AAB afd. 20 udlejes uden komfurer og uden gas. Der er kun mulighed for
at installere el-komfur.

10.00 Keole- og fryseskabe

Boligerne i AAB afd. 20 udlejes uden Keole- og fryseskabe.
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11.00 Terrazzo- og flisegulv & %
A |B |C | Bemzrkninger
11.01 Afkalkning af kalkbeleegninger X
11.02 Rensning pa grund af utilstraekkelig
renholdelse
11.03 Udbedring af ru overflade, f.eks. X
efter afrensning med syre
11.04 Manglende eller beskadigede fuger § X
25, stk. 3
11.05 Afrensning af maling af gulve X
A3E
12.00 Sanitet S | & |5
S |5 |g
@ |8
g |8
A |B | C | Bemzrkninger
12.01 Udskiftning pa grund af beskadiget X
overflade som folge af manglende
renholdelse, syrepavirkning, misfarvning
eller anden misbrug
12.02 Udskiftning pa grund af revner, der X
ikke skyldes krakelering
12.03 Udskiftning pa grund af krakeleret X
overflade
12.04 Udskiftning nedvendiggjort af skade, X
der ikke er rapporteret til ejendomskontoret
12.06 Udskiftning pd grund af valgt farvet X

sanitetsporcelaen
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13.00 Koldt- og varmtvandshaner, S| 8|5
. . S | 2|
blandingsbatterier, brusere og g | & |8
badevzerelsesudstyr g |8 |"”
A |B |C | Bemzrkninger
13.01 Udbedring af skader, der ikke X
skyldes mangelfuld vedligeholdelse eller
skyldes slid og &lde
13.02 Udskiftning nedvendiggjort af X
skader, der ikke er rapporteret til
ejendomskontoret
13.03 Afkalkning af blandingsbatterier, X
haner og brusere
13.04 Udskiftning af edelagte hylder, X
knager, spejl og toiletrulleholder
A
14.00 El-installationer og malere @ & ;&
» | B
A |B | C | Bemzrkninger
14.01 Genetablering efter uautoriserede X
indgreb 1 el-installationer
14.02 Udbedring efter beskadigede, X
herunder overmalede, kontakter eller
daeksler
14.03 Reetablering af utilgengelige el- X
installationer (f.eks. skjult bag lofts- og
vaegbeklaedning)
14.04 Maling bag udskiftede varmemalere X
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15.00 Radiatorer og ror
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Bemarkninger

15.01 Fastsiddende radiatorventiler, § 24,
stk. 1
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15.02 Mindre afskalninger pa radiatorer og
ror

15.03 Flere afskalninger pa radiatorer og
ror

15.04 Afrensning af vegmaling fra
radiatorer og ror

15.05 Malede radiatorer med
radiatormaling

15.06 Udskiftning nedvendiggjort af
skader som folge af ukorrekt brug

15.07 Udbedring af skader efter
kleebemerker, herunder farveendringer,
samt hakker og skrammer

15.08 Udskiftning af termostatventil

>4

16.00 Nogler og lase
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Bemarkninger

16.01 Vedligeholdelse af lase, samt
omlagning/udskiftning af lasecylinder, nar
der afleveres ferre nogler end udleveret og
kvitteret for ved indflytning

o

17.00 Loft- og keelderrum
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Bemaerkninger

17.01 Temning og rengering

>

17.02 Reetablering efter ikke godkendte

opsatte lamper og stremforing

b
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A
18.00 Generelt om udstyr @ & ;&a
s & |5
g |8
A |B | C | Bemzrkninger
18.01 Nedtagning og udbedring efter alle X
ikke tilhgrende beslag, persienner og
lamper og stremforing mv.
> >3
. Q S
19.00 Generelt om rengering og @ & =
afkalkning & =3 §
a [¢]
» | B
A |B |C | Bemzrkninger
19.01 Rengering af temt bolig X
19.02 Rengpering efter handvaerkere X
19.03 Aftkalkning ved manglende X
vedligeholdelse

4. Beskrivelse af boligernes generelle standard i AAB afd. 20

Spidslofter

Spidslofter ma ikke anvendes til beboelse og afdelingen har ingen vedligeholdelse af
spidslofterne.

Ventilationshullet 1 gavlen ma ikke tilstoppes, men skal samtidig afsperres f.eks. med
tradnet, sa der ikke er adgang for fugle til loftsrummet.

Hvis en beboer ensker at isolere pa spidsloftet, skal dette udferes hdndvaerksmassigt
korrekt og kun efter ansegning og tilladelse fra bestyrelsen.

Der er adgang til spidsloftet ad en stige. Hvis dette @ndres til en fast trappe eller
lignende, méa dette kun udferes efter ansegning og godkendelse af bestyrelsen — evt.
med pligt til reetablering ved fraflytning.

Ved fraflytning skal spidsloftet vare ryddet for bohave og rengjort.

Kaeldre

Keldre mé ikke anvendes til beboelse, og afdelingen har ingen vedligeholdelse af
kaeldrene.

Ventilationshuller fra kalder ind under gulve 1 stueetagen ma ikke tildaekkes.
Veaggene i1 kaldrene skal std med pudset overflade. Hvis de pudsede vaegge
overfladebehandles, skal det vaere med diffusionsabne materialer — f.eks. kalk.
Hvis beboeren efter ansggning installerer vaskemaskine eller torretumbler 1 kaelderen,
er det beboerenes forpligtigelse at sikre tilstraekkelig udluftning, sa fugtighed 1
kaelderen ikke oges p.gr.a. denne installation.

Der skal vaere adgang til malere og de tekniske installationer, som afdelingen skal
vedligeholde (fjernvarmeunit, varmvandsbeholder, pumpe m.m.).
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Ved fraflytning skal kelderen vare ryddet for bohave og rengjort.

De oprindelige skure

Skurene mi ikke anvendes til beboelse og afdelingen har ingen vedligeholdelse af
skurene.

Der mé ikke foretages konstruktionsmaessige @ndringer 1/pé skurene uden
forudgdende ansegning og tilladelse fra bestyrelsen/Kebenhavns Kommune.

Hvis skurene efter tilladelse fra Kebenhavns Kommune inddrages til beboelse, har
afdelingen kun en forpligtigelse til vedligeholdelse, hvis boligen er tillagt de ekstra
kvadratmeter — og der betales husleje for dem.

Veaggene 1 skurene skal std med pudset overflade/malet tree. Hvis de pudsede vegge
overfladebehandles, skal det veere med diffusionsabne materialer — f.eks. kalk.
Ved fraflytning skal skuret vaere ryddet og rengjort.

Skure og halvtage i haverne

Der ma ikke opsettes skure eller halvtage i haverne uden forudgaende ansegning og
tilladelse fra bestyrelsen.

Det er ikke muligt at lave faste regler for skure og halvtage i haverne, da forholdene
er meget forskellige i de enkelte boliger. Bestyrelsen har udarbejdet en vejledning til
ansegning, der fremhaver nogle af de forhold, der skal belyses i en ansggning.

Der gives ikke tilladelser, der strider mod geeldende regler og lovgivning eller regler
fastsat af Kebenhavns Kommune.

Skure og halvtage skal vedligeholdes af beboer.

Haverne

Haveordenen for AAB afdeling 20 er galdende.

Flisebelgning i haver ma ikke oges uden forudgédende ansegning og tilladelse fra
bestyrelsen.

Flisebelegning skal vaere under udluftningsriste i hussoklen.

Flisebelegning skal have haeldning vaek fra husmuren med minimum 2 cm fald pr.
meter.

Udvendig vedligeholdelse
Afdelingen stér for udvendig vedligeholdelse. Dette er underlagt afdelingens ekonomi
og de planlagte vedligeholdelsesarbejder i henhold til drifts- og
vedligeholdelsesplanen.
For at hgjne vedligeholdelsesstandarden kan beboerne selv foretage nogen udvendig
vedligeholdelse og fa maling stillet til radighed af afdelingen.
Det drejer sig om:

- maling til hovedder

- maling til udvendig vedligeholdelse af vinduer

- sokkelmaling

- maling (gren og red) til dere pa skurene
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Etagehusene

Trappeopgangene mé ikke anvendes til opbevaring — heller ikke fodte;.
Beboerne i1 etagehusene foretager trappevask og renholdelse af opgangene og de
feelles indenders arealer (incl. keelder).

Der ma ikke etableres elektrisk udsugning (emhatter), hvor der er centralt sug til
aftrek fra kekken og/eller bad.

Ruder

Afdelingen stér for vedligeholdelse af vinduer med termoruder, der er opsat af
afdelingen (veluxvinduer).

Beboeren star for udskiftning og vedligeholdelse af ruder med enkeltglas.

Harde hvidevarer

Boligerne udlejes uden harde hvidevarer.

Afdelingen har ingen vedligeholdelse af harde hvidevarer.

Ved fraflytning skal alle harde hvidevarer fjernes fra boligen.

Ved installering af elkomfur, opvaskemaskine og kole- og fryseskab skal dette ske
handverksmaessigt korrekt.

Efter ansogning kan der opsattes vaskemaskine og terretumbler. Ved opsatning af
vaskemaskine og/eller terretumbler er det beboerens ansvar, at der ikke opstar
problemer med oget luftfugtighed 1 boligen . I fornedent omfang ma beboeren evt.
etablere mekanisk udluftning efter ansegning.

Der er boliger 1 afdeling 20, hvor der anvendes gas.
Ved fraflytning star afdeling 20 for afbrydelsen af bygassen og montering af
nedvendige el installationer til den kommende lejer.

Vedtaget pa ekstraordincert afdelingsmode i AAB afd. 20 d. 20. november 2012.
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